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Brf Taksparren
769632-9569

Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Taksparren, organisationsnummer 769632-9569, avger hdrmed
fsliande arsredovisning fér rakenskapsdéret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om infe annat sdrskilt anges, redovisas
alia belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Bostadsréittsféreningen Taksparren ér ett privatbostadsféretag som har till Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéder &t medlemmarna fill
nytfjande utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate &r i Géteborgs kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades &r2016-09-30
Ekonomisk plan registrerades ér2018-10-09
Féreningens stadgar registrerades &r2016-09-30

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Goteborg Torp 1:20 bestéende av tvd byggnader. Byggnadernas totalyta &r
enligt taxeringsbeskedet 5 436 kvim och férdelat pd 94 Iagenheter med en sammanlagd yta p& 5 383 kvm
samt lokaler om 53 kvm. Av dessa lagenheter &r samtliga uppléina med bostadsrétt.

Nybyggnadsér: 2018
Vérdedr: 2018

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsékrad genom Séderberg & Partners Insurance Consulting AB, ansvarsférsakring

fér styrelsen ingar.

Bostadslégenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal Total yta m?
1 rok 1 25
1,5 rok 26 988
2ok 32 1728
3rok 29 2100
4 rok 6 542
Summa 94 5383
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Brf Taksparren
768632-9569

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnad 168777 724 kr
Anskaffningsvérde mark 201 307 276 kr
Taxeringsvarde byggnad 121 726 000 kr
Taxeringsvarde mark 72 116 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostader och lokaler:
Bost&der 190 000 000 kr
Lokaler 3 842 000 kr

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Tatueringsstudio 53 2022-04-30
Styrelsen

Styrelsen har under aret hdllit 8 sammantréden.

Styrelse

Ordférande Paula Olsborg

Kassor Axel Thyresson

Ledamot Eive Wallman

Suppleant Aleksandra Tomic

Ledamot Anna Havstam - Avgéit december 2020

Ledamot Linn Nilsson - Avgatt oktober 2020

Suppleant Daniel Pintér - Avgatt oktober 2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Mikael Jansson,
sammankallande, och Erik Fryksdahl

Revisor
Extern Ludvig Kollberg

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2020-04-20
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Brf Taksparren
769632-9569

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsdrets borjan 142
Tilkommande medlemmar under dret 25
Avgdende medlemmar under éret 21
Mediemmar vid rdkenskapsdarets slut 146

Under éret har 16 dverl@telser skett. Overidtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overl&telseavgift betalas av fdrvarvaren och pantsdttningsavgift av pantsattaren.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter )

Arsavgifterna har varit oféréndrade under 2020. Styrelsen planerar att hdja avgifterna med 2 % frén och
med april 2021.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvdrde. Féreningen ar
befriad fran fastighetsskatt de forsta 15 dren efter byggnadens fardigstéllande. Bostadsr&ttsforeningen
betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Féreningen har en god ekonomi och genomférde en extra amortering p& 1 000 000 kr i december.

INTAKTER KOSTNADER

# Drift- och fastighetskostnader
21%

1 Ovriga Inidkier

2%

= Rantekostnader
o 37%
Hyresintakier 2 Oviiga extema
Lokaler kostnader
2% 4%

: Arsavgifter
82%

& Hyresintakter
Garage/PPL
14%

Z Avskrivningar

& Personalkostnader 3%
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Brf Taksparren
769632-9569

o ., .
Flerarsoversikt
2020 2019
Nettoomsattning, tkr 4128 3 864
Resultat efter finansiella poster, tkr -394 -562
Soliditet', % 75 75
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm fotalyta 33
Vattenkostnader/kvm totalyta 27
Avsatining till underhdlisfond/kvm totalyta 71
Bostadsrdften, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 631 604
Lé&n/kvm bostadsréttsyta 16 864 17 068
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
2019 d&rs siffror avser inte heldr dd inflyttning skedde under perioden dec 2018 - januari 2019
5 (15)



Forandring av eget kapital

Brf Taksparren
769632-9569

Foérandring
under aret

Disposition
enl stdmma

Belopp vid
arets utgang

Belopp vid

arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 278 585 000
Fond fér underhdll
Summa bundet eget kapital 278 585 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0
Arets resultat -562 283
Summa fritt eget kapital -562 283
Summa eget kapital 278 022717

Fond fér yttre underhdll

Vid drets ingdng

Arets avséttning enligt stadgar

Arets avsattning till ytre fond féreg&ende ér

Vid érets slut

278 585 000

775368 775368
775 368 0 279 360 3468
-755 368 -562 283 -1 337 651
-394 456 562283 -394 456
-1 149 824 0 -1732107
-374 456 0 277 628 261
2020-12-31 2019-12-31

0 0

387 684 0

387 684 0

775 368 0

Under 2020 har principen for avséttning fill yttre fond éndrats fill att ske pd innevarande &r istéllet f6r som
tidigare d& man lamnat ett forslag till stdmman som disponerar resultatet och bokas in under
na&stkommande a&r. Detta féranleder att det i eget kapital ser ut som att tvé ars avsatining skett under
2020 och ingen under 2019.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

Not

Brf Taksparren
769632-9569

2019

RORELSEINTAKTER
Nettooms&ttning

3863 501

Summa Roreiseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driff- och fastighetskostnader
Ovriga extemna kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

NG AW

3 863 501

-1012 942
-143 556
0

-1687 777

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

-2844 275

1019226

-1 581 509

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-1581 509

-562 283

-562 283

-562 283
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Balansrakning

TILLGANGAR

Brf Taksparren
769632-9569

Not 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléaggningstiligangar
Byggnader och mark

368 397 223

Summa materiella anldggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

368 397 223

368 397 223

0
147 655

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

147 655

2 005 551

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2 005 551

2153206

370 550 429
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Taksparren
769632-9569

Not 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhdill

278 585000
0

Summa bundet eget kapiial
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

278 585 000

0
-562 283

Summa frift eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

-562 283
278 022717

10 91 750 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

91 750 000

125 000
134 098
38 420
14 378
465816

10

.

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

777 712

370 550 429
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Brf Taksparren
769632-9569

Kassaflodesanalys

2019-01-01

Not

2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1019 226
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1687777
Summa 2707 003
Erlagd rdnta -1 581 509
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére forandringar av 1125494
rorelsekapital
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -147 655
Foréndring av rérelseskulder -143 518 831
Kassaflode frdn den Idpande verksamheten -142 540 992
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnaden -6 692 434
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 692434
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n -125 000
Inbetalda insatser 136 757 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 136 632 250
Arets kassafléde -12 601176
Likvida medel vid arets borjan 14 606 727
Likvida medel vid drets slut 2 005 551
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769632-9569

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2}.

Avskrivning

Tilliimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod
Byggnad 100 &r

Not 2. Nettoomsdattning 2019
Arsavgitter
Bostader 3252016
Hyresintakter
Lokaler ; 9 61200
Garage och p-platser ; . 5B24] 528 810
675688 590010
Ovriga intékter - -
Andrahandsupplatelseavgifter 21 475
Overlatelse- och pantsattningsavgift 0
Andra intékter 0
21 475
3 863 501

Totalt nettoomsditning

Andra intékter innehdller erséttning for felaktigt fakfurerat styrelsearvode 2019.
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader

Brf Taksparren
769632-9569

2019

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Serviceavtal
Snéréjning
Bevakningskostnader
Ovrig fastighetsskotsel

Reparation

Portar och 1&s
Hiss
Ventilation

Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vatten

Soph&mtning
Renhdlining/atervinning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband
Ovriga drifiskostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Totalt drift- och fastighetskostnader

Not 4. Ovriga externa kostnader

272 599
12572
2820

0

2250
2350

292 591

253
19132
506

19 891

244 249
119 080
75941
35008

474 278

149 880

35357
38 420
2525

76 302

1012942

2019

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvode

Revision

Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Totalt 6vriga externa kostnader

124 806

18750

0

143 556

12 (15)
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Not 5. Personalkostnader

Brf Taksparren
769632-9569

2019

Styrelsen

Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Féreningen har ingen anstélld personal

Not 6. Avskrivningar

2019

Byggnader och markanidggningar
Totalt avskrivningar

Not 7. Byggnader och mark

1687777

1687777

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde mark ér 201 307 276 kr

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier

0
370085000

370 085 000

-0
- 1687777

-1687777

368 397 223

2019-12-31

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsékringspremier

Férutbetalda serviceavial

Forutbetalt bredband

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

Not 9. Kassa och bank

78 368
29 926
0
39 361
0

147 655

2019-12-31

Transaktfionskonto
Summa

2 005 551

2 005 551
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Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp

dndringsdag 2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek AB 2021-12-30 1.77 % 30 000 000
Stadshypotek AB 2023-12-30 2,53 % 37 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 0.61% 24 875 000
Summa skulder till kreditinstitut 91 875 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -125 000
91 750 000

Féreningen har ett 1&n pd 30 000 000 kr med en ranta pé 1,77 % som férfaller 2021-12-30. Styrelsen har or
avsikt att férhandla om Ianet infor forfallodagen.

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 312843
Léner och sociala avgifter 0
El 0
Vatten 0
Sophamining . 0
Rantekostnader : . 403107 0
Ovriga upplupna kostnader e 245 152973
Summa ‘ 8 465816
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Not 12. Stalida séikerheter

2020-12-31  2019-12-31
000 92 000 000
92 000 000

Fastighetsinteckning
Summa:

Panter och ddrmed jamfdrliga séikerheter som har stélits for egna skulder och avsatiningar.

Goteborg den 26 / L} 20%;,
\&ﬁf@/\,\__/f (T | /
Pct}]o Olsborg {"\‘*\\ Axel Thyresson 4

“Ordférande \ 4 Ledamot

S

P

éEiVe Wallman
Ledamot
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b MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Taksparren

Org.nr. 769632-9569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Taksparren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Member firms in principal cities throughout the worid
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b MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Taksparren for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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