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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TAKSPARREN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Taksparren ar ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Ekonomisk plan registrerades ar 2018-10-09.
Foreningens stadgar registrerades ar 2016-09-30.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-09-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Goteborg Torp 1:20 bestdende av tva byggnader. Byggnadernas totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 5 436 kvm och fordelat pa 94 lagenheter med en sammanlagd yta pa 5 383 kvm samt
lokaler om 53 kvm. Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.

Nybyggnadsar: 2018.
Vardeadr: 2018.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB, ansvarsforsakring
for styrelsen ingar.
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Bostadsldagenheter
upplatna med bostadsratt

ANTAL TOTAL YTA
(KVM)

1 rok 1 25

1,5 rok 26 988

2 rok 32 1728

3 rok 29 2 100

4 rok 6 542

Summa 94 5383

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarden:
Anskaffningsvarde byggnad: 168 777 724 kr
Anskaffningsvarde mark: 201 307 276 kr

Taxeringsvarde byggnad: 121 726 000 kr
Taxeringsvarde mark: 72 116 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostdader och lokaler:

Bostader: 190 000 000 kr
Lokaler: 3 842 000 kr

LOKALERNA | FASTIGHETEN:
Verksamhet: Tatueringsstudio
Yta: 53 kvm

Loptid: 2022-04-30

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Paula Olsborg Ordférande
Alexander Christiansen  Styrelseledamot
Sofia Eriksson Styrelseledamot
Aleksandra Tomic Suppleant

Axel Thyresson Suppleant

Erik Fryksdahl Suppleant
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VALBEREDNINGEN
Valberedningen har bestatt av Erik Fryksdahl.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

REVISORER
Ludvig Kollberg

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Teknisk férvaltning SBC
Ekonomisk forvaltning  Nabo/Husjuristerna

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Arsavgifterna hojdes med 2% fran och med april 2021. Ingen hojning &r planerad for 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
Brf Taksparren bytte teknisk forvaltare fran Kungsriket till SBC vid arskiftet 2021/2022.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har en god ekonomi och genomforde en extra amortering pa 1 000 000 kr i december.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgaende medlemmar under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 15 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 4169972 4127650 3863501
Resultat efter fin. poster -658 576 -394 456  -562 283
Soliditet, % 75 75 75
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 641 631 604
Lan per kvm bostadsyta, kr 16 626 16 864 17 068

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 278 585 000 - - 278585000
Fond, yttre underhall 775 368 - - 775 368
Balanserat resultat -1337 651 -394 456 - -1732 107
Arets resultat -394 456 394 456 -658 576 -658 576
Eget kapital 277 628 261 0 -658 576 276 969 685

[G‘/l ByrEyzelc-BJIBNJzeLc J




Brf Taksparren Arsredovisning 2021
769632-9569

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1732 107
Arets resultat -658 576
Totalt -2390 683

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 387 684
underhall
Balanseras i ny rakning -2778 367
-2 390 683

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

ByrEyzelc-BJIBNJzelLc J
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2021-01-01 -
2021-12-31

4169972

4169 972

-1 190 787
-212751
-125073

-1687 777

-3 216 387

953 584

-1612 160
-1612 160

-658 576

-658 576

2020-01-01 -
2020-12-31

4127 650

4127 650

-905 793
-210422
-62 200
-1687 777

-2 866 191

1261459

-1655915
-1 655915

-394 456

-394 456
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

[[\Vl ByrEyzelc-BJIBNJzeLc J

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

365 021 669
365 021 669

365 021 669

20938
44 416
90 764

156 118

2077714
2077714

2233832

367 255 501

2020-12-31

366 709 446
366 709 446

366 709 446

12 367
0
144 298

156 665

2901052
2901 052

3057 717

369 767 163
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

278 585 000
775 368

279 360 368

-1732 107
-658 576

-2 390 683

276 969 685

89 250 000
89 250 000

259132
56 536
76 840
11479

631 829

1035816

367 255 501

2020-12-31

278 585 000
775 368

279 360 368

-1337 651
-394 456

-1732107

277 628 261

90 531 250
90 531 250

250000
227 924
76 840
2000
1050 888

1607 652

369 767 163
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2901 052
-658 576

0
1687777
0
0

1029 201

547
-571 836

457 912

o

0
0
-1 281 250

-1281 250

-823 338

2077 714

2020-01-01 -
2020-12-31

2 005 551
-394 456

0
1687777
0
0

1293321

-9 010
704 940
1989 251

o

0
0
-1093 750

-1 093 750

895 501

2901 052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Taksparren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsupplatelseavgifter
Bostdder, arsavgifter

Hyresintakter, garage och p-platser
Hyresintakter, lokaler
Paminnelseavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intédkter, annat

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Soprum/miljoanlaggning
Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning och renhallning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

[G‘/l ByrEyzelc-BJIBNJzeLc J
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2021
14273
3449 453
583 548
93536
480

28 685
-4

4169 972

2021
28 315
236971
16 586
22610
304 482

2021
11 988
13011
15028
40 027

2021
336 687
117 307
163 278
617 272

2021
157 386
33 200
38420
229 006

2020

10 598
3397 547
582 400
93 277

0

23 068
20761
4127 650

2020
22900
210947
1544

0
235391

2020
10731

10731

2020
176 879
110112
145 383
432 374

2020
157 447
31430
38420
227 297
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Adm.kost. for pant- och 6verlatelseavgifter
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
27 733
-245
130 465
3 007

0
31084
20 707
212751

2021
29873
95 200

125073

2021
1611725
435
1612160

2020
23 068
545
127 585
850

11 250
20 009
27 115
210 422

2020
14 900
47 300
62 200

2020
1655915
0
1655915
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
370 085 000 370085 000
370 085 000 370 085 000
-3 375554 -1687 777
-1687 777 -1687 777
-5063 331 -3375554
365 021 669 366 709 446
201307 276 201307 276
121 726 000 121 726 000
72 116 000 72 116 000
193 842 000 193 842 000
2021-12-31 2020-12-31
38 565 0
5851 0

44 416 0
2021-12-31 2020-12-31
39462 0

11 096 11 005
32616 0

7 590 133293

90 764 144 298
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-12-30

2025-12-30

2021-12-30

2022-12-30

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Rantesats
2021-12-31

2,53 %
0,61 %
1,77 %

0,20 %
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Skuld
2021-12-31

37 000 000

23 500 000

29 000 000

89 500 000

250000

2021-12-31
87738

346 190

95 200
29912

322

40 407
32 060
631 829

2021-12-31
92 000 000
92 000 000

Skuld
2020-12-31

37 000 000

23781 250

30 000 000

90 781 250

250000

2020-12-31
0

353 352

47 300

14 900

403 107

0

232 229
1050 888

2020-12-31
92 000 000
92 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Paula Olsborg
Ordférande

Sofia Eriksson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Alexander Christiansen
Styrelseledamot

Ludvig Kollberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Taksparren

Org.nr. 769632-9569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Taksparren for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Taksparren for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Goteborg den 5 maj 2022

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ludvig Kollberg

Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TAKSPARREN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

“ "‘

00 = i = g i





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Taksparren ar ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Ekonomisk plan registrerades ar 2018-10-09.
Foreningens stadgar registrerades ar 2016-09-30.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-09-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Goteborg Torp 1:20 bestdende av tva byggnader. Byggnadernas totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 5 436 kvm och fordelat pa 94 lagenheter med en sammanlagd yta pa 5 383 kvm samt
lokaler om 53 kvm. Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.

Nybyggnadsar: 2018.
Vardeadr: 2018.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB, ansvarsforsakring
for styrelsen ingar.
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Bostadsldagenheter
upplatna med bostadsratt

ANTAL TOTAL YTA
(KVM)

1 rok 1 25

1,5 rok 26 988

2 rok 32 1728

3 rok 29 2 100

4 rok 6 542

Summa 94 5383

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarden:
Anskaffningsvarde byggnad: 168 777 724 kr
Anskaffningsvarde mark: 201 307 276 kr

Taxeringsvarde byggnad: 121 726 000 kr
Taxeringsvarde mark: 72 116 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostdader och lokaler:

Bostader: 190 000 000 kr
Lokaler: 3 842 000 kr

LOKALERNA | FASTIGHETEN:
Verksamhet: Tatueringsstudio
Yta: 53 kvm

Loptid: 2022-04-30

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Paula Olsborg Ordférande
Alexander Christiansen  Styrelseledamot
Sofia Eriksson Styrelseledamot
Aleksandra Tomic Suppleant

Axel Thyresson Suppleant

Erik Fryksdahl Suppleant
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VALBEREDNINGEN
Valberedningen har bestatt av Erik Fryksdahl.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

REVISORER
Ludvig Kollberg

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Teknisk férvaltning SBC
Ekonomisk forvaltning  Nabo/Husjuristerna

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Arsavgifterna hojdes med 2% fran och med april 2021. Ingen hojning &r planerad for 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
Brf Taksparren bytte teknisk forvaltare fran Kungsriket till SBC vid arskiftet 2021/2022.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har en god ekonomi och genomforde en extra amortering pa 1 000 000 kr i december.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgaende medlemmar under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 15 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 4169972 4127650 3863501
Resultat efter fin. poster -658 576 -394 456  -562 283
Soliditet, % 75 75 75
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 641 631 604
Lan per kvm bostadsyta, kr 16 626 16 864 17 068

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 278 585 000 - - 278585000
Fond, yttre underhall 775 368 - - 775 368
Balanserat resultat -1337 651 -394 456 - -1732 107
Arets resultat -394 456 394 456 -658 576 -658 576

Eget kapital 277 628 261 0 -658 576 276 969 685
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1732 107
Arets resultat -658 576
Totalt -2390 683

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 387 684
underhall
Balanseras i ny rakning -2778 367
-2 390 683

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4169972

4169 972

-1 190 787
-212751
-125073

-1687 777

-3 216 387

953 584

-1612 160
-1612 160

-658 576

-658 576

2020-01-01 -
2020-12-31

4127 650

4127 650

-905 793
-210422
-62 200
-1687 777

-2 866 191

1261459

-1655915
-1 655915

-394 456

-394 456
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

365 021 669
365 021 669

365 021 669

20938
44 416
90 764

156 118

2077714
2077714

2233832

367 255 501

2020-12-31

366 709 446
366 709 446

366 709 446

12 367
0
144 298

156 665

2901052
2901 052

3057 717

369 767 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

278 585 000
775 368

279 360 368

-1732 107
-658 576

-2 390 683

276 969 685

13 89 250 000
89 250 000

259132

56 536

76 840

11479

14 631 829

1035816

367 255 501

11

2020-12-31

278 585 000
775 368

279 360 368

-1337 651
-394 456

-1732107

277 628 261

90 531 250
90 531 250

250000
227 924
76 840
2000
1050 888

1607 652

369 767 163
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2901 052
-658 576

0
1687777
0
0

1029 201

547
-571 836

457 912

o

0

0

-1 281 250
-1281 250
-823 338

2077 714

12

2020-01-01 -
2020-12-31

2 005 551
-394 456

0
1687777
0
0

1293321

-9 010
704 940
1989 251

o

0
0
-1093 750

-1 093 750

895 501

2901 052
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Taksparren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsupplatelseavgifter
Bostdder, arsavgifter

Hyresintakter, garage och p-platser
Hyresintakter, lokaler
Paminnelseavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intédkter, annat

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Soprum/miljoanlaggning
Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning och renhallning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
14273
3449 453
583 548
93536
480

28 685
-4

4169 972

2021
28 315
236971
16 586
22610
304 482

2021
11 988
13011
15028
40 027

2021
336 687
117 307
163 278
617 272

2021
157 386
33 200
38420
229 006
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2020

10 598
3397 547
582 400
93 277

0

23 068
20761
4127 650

2020
22900
210947
1544

0
235391

2020
10731

10731

2020
176 879
110112
145 383
432 374

2020
157 447
31430
38420
227 297
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Adm.kost. for pant- och 6verlatelseavgifter
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
27 733
-245
130 465
3 007

0
31084
20 707
212751

2021
29873
95 200

125073

2021
1611725
435
1612160

2020
23 068
545
127 585
850

11 250
20 009
27 115
210 422

2020
14 900
47 300
62 200

2020
1655915
0
1655915
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
370 085 000 370085 000
370 085 000 370 085 000
-3 375554 -1687 777
-1687 777 -1687 777
-5063 331 -3375554
365 021 669 366 709 446
201307 276 201307 276
121 726 000 121 726 000
72 116 000 72 116 000
193 842 000 193 842 000
2021-12-31 2020-12-31
38 565 0
5851 0

44 416 0
2021-12-31 2020-12-31
39462 0

11 096 11 005
32616 0

7 590 133293

90 764 144 298
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-12-30

2025-12-30

2021-12-30

2022-12-30

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

17

Rantesats
2021-12-31

2,53 %
0,61 %
1,77 %

0,20 %

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31

37 000 000

23 500 000

29 000 000

89 500 000

250000

2021-12-31
87738

346 190

95 200
29912

322

40 407

32 060

631 829

2021-12-31
92 000 000
92 000 000

Skuld
2020-12-31

37 000 000

23781 250

30 000 000

90 781 250

250000

2020-12-31
0

353 352

47 300

14 900

403 107

0

232 229
1050 888

2020-12-31
92 000 000
92 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Paula Olsborg
Ordférande

Sofia Eriksson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Alexander Christiansen
Styrelseledamot

Ludvig Kollberg
Auktoriserad revisor
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